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OM FORENINGEN
Foreningens firma och dndamal

18§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Tornparken

28

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanentboende och lokaler till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

38
Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Sundbybergs stad i Stockholms lan

Réakenskapsar

48

Foreningens rédkenskapsar omfattar kalenderar.
Medlemskap

58§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrattslagen.
Styrelsen ska i sin provning folja bestammelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ska sa snart det &r moijligt fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kommit
intill féreningen med tillhorande overlatelsehandlingar avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskapet géller fran 6verlatelseavtalets tilltrddesdag eller om tilltradesdagen passerats
genast om medlemskap i foreningen beviljas och styrelsen inte beslutar nagot annat.
Overgér bostadsriatten genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvérv ska beviljat
medlemskap galla fran dagen for styrelsens beslut.

Juridisk person tillats inte vara medlem i féreningen.

68

Medlem som innehar bostadsratt far inte uttrada ur féreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen om
inte styrelsen beslutar annat.

Avgifter
78

Kostnaderna for foreningens I6pande verksamhet finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till Idagenheternas andelstal. Storleken pa
arsavgifterna ska dven tacka reservering for underhall av féreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift, insats och i forekommande fall upplatelseavgift beslutas av styrelsen. Beslut om
andring av andelstal fattas enligt reglerna i bostadsrattslagen. Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingaende ersattning for varme, renhallning, vatten, TV, informationséverféring
eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanad eller pa annan tid
som styrelsen bestammer.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5% av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av képaren.

For arbete med pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsuthyrning far tas ut med belopp som maximalt far uppga till 10 %
arligen av gallande prisbasbelopp. Om ldgenheten upplats under del av ar berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som tillstandet avser. Upplatelse
under del av manad raknas som hel manad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Om inte arsavgift eller 6vriga avgifter enligt ovan betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
réantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom
utgar ersattning for skriftlig paminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader med
mera.

Avsattning, underhall och disposition av arets resultat

8§
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska géras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.

Styrelsen bor uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av foreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av
foreningens hus.

Uppréattas underhallsplan ska avsattning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som uppstar i féreningens verksamhet ska disponeras pa det satt som
foreningsstamman beslutar med hansyn taget till de regler som finns i bostadsréattslagen.
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STYRELSE OCH REVISION
Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoéter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Styrelsens ledaméter viljs pa ordinarie foreningsstamma for tva ar i taget.
Vaxelvis avgang bor tillampas. Suppleant véljs pa ordinarie foreningsstamma for ett ar i
taget.

Styrelsen ska foretrada foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi
och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstallande satt.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionarer

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantrddet narvarandes antal 6verstiger halften av hela
antalet ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening som mer an hélften av de
narvarande ledamoterna rostat for. Vid lika rostetal galler den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nar minsta antalet ledamater for beslutsforhet ar narvarande kravs
enighet for beslut.

Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening
Forvaltning
12§

Styrelsen ska svara for féreningens organisation och forvaltning av féreningens
angelagenheter. Detta kan ske genom anstélld personal, fristdende forvaltningsorganisation
eller pa annat satt som styrelsen beslutar.

Forvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring med mera
13§

Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vasentlig férandring eller till- och ombyggnad av
foreningens egendom utan foreningsstammans godkannande.
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Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning, till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma, éver
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, genom att avlimna arsredovisning som
ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

att uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

att minst en gang arligen besiktiga foreningens fastighet avseende gemensamma
utrymmen, dvs det som enligt praxis tillhor s k yttre underhall, samt inventera ovriga
tillgangar, och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma, halla arsredovisningen
(inkluderande revisionsberattelsen) tillgdnglig, pa begaran, via e-post. En vecka innan
ordinarie féreningsstimma skall en tryckt version av arsredovisningen delas ut till alla
medlemmar.

att informera medlemmarna om gemensamma fragor I6pande, eller vid akuta hindelser,
genom utdelning av informationsblad anslag eller via e-post.

att publicera relevant information som medlem Iatt ska kunna na.

att fora forteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsforteckning), samt
forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning)
inklusive pantregister.

Revisor
15§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen och hogst tva suppleanter valjs av ordinarie
foreningsstdamma till ndsta ordinarie stamma hallits. Som revisor kan utses registrerat
revisionsbolag. | sddana fall utses ingen revisorssuppleant

Det aligger revisorn:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna och férvaltning,

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse for
styrelsen.

Om revisorerna har gjort sarskild anmarkning i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningen till féreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie féreningsstimma skall hallas en gang om aret fore maj manads utgang pa plats
eller digitalt.

Extra stamma skall hallas da styrelsen finner skal till det. Extra stamma skall dven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

Kallelse till foreningsstimma

17 §

Kallelse till foreningsstamma, for foreningens medlemmar, skall tillstallas medlemmarna
digitalt med e-post eller genom utdelning eller genom brev pa posten. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i
huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast fyra veckor
fore ordinarie stamma och senast tva veckor fére extra stamma.

Da kallelse gatt ut till féreningsstamman skall styrelsen omedelbart underratta revisorerna
om detta brev eller e-post.

Motionsratt

18 §
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning

19§
Pa ordinarie foéreningsstimma skall forekomma féljande arenden

. Stammans 6ppnande.

. Val av stimmoordférande.

. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
. Upprattande och godkdannande av rostlangd.

. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

. Fraga om stamman blivit stadgeenlig utlyst.

. Godkdannande av dagordningen.

. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.
11. Beslut om resultatdisposition.
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12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer samt principer for 6vriga ekonomiska
ersattningar.

14. Medlemsavgift for kommande verksamhetsar.

15. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som skall véljas.

16. Val av styrelseledamoter och suppleant/er.

17. Val av revisor/er och eventuella revisorssuppleant/er.

18. Eventuellt val av valberedning.

19. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut (enligt lag eller féreningens
stadgar), eller som medlem anmalt enligt 18 §.

20. Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut).

21. Stammans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall utéver punkterna 1-7 och 20 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stamman.

Protokoll

20 8
Vid foreningsstimma ska protokoll foras Om beslut fattats genom omrostning ska det
antecknas i protokollet hur omrdéstningen utfallit. Rostlangd ska bildggas protokollet

218§

Senaste tre veckor efter stdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
foreningen for medlemmarna. Protokoll ska kunna distribueras digitalt med e-post, eller
med papper i brevlada, eller med post.

Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll féras som visar de beslut som styrelsen fattat.
Styrelsens protokoll ar tillgédngliga endast for styrelsen och revisorer. Styrelsen kan lata
annan ta del av styrelsens protokoll. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en styrelsemedlem som styrelsen utser samt forvaras pa
betryggande satt.

R6stning, ombud, bitrdde och beslut pa féreningsstimma
22 §

Vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Den medlem som innehar fler 3n en ldgenhet och/eller andel i lagenhet far rosta for 1 rost
per lagenhet, dock med den begransning som framgar av forsta stycket avseende
gemensamt agda lagenheter.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud, som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, partner, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt, ej aldre &n ett ar. Ombud far inte foretrada
mer an en medlem.



BRF Tornparken Stadgar

En medlem kan vid féreningsstimman medfora hogst ett bitrdde som antingen ar
medlemmens stallforetradare enligt lag, ndrstaende eller annan som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus.

Foreningsstimma far besluta att den som inte 4r medlem far narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna pa foreningsstamman. Ett sddant beslut kréver enighet bland narvarande
rostberattigade.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrads av ordféranden. Detta galler dock inte for beslut som enligt bostadsrattslagen kraver
kvalificerad majoritet.

Andring av andelstal, som medfér rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen,
skall alltid beslutas av féreningsstamma.

Om beslutet innebar dndring av nagot andelstal, och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen, skall samtliga bostadsrattshavare som berdrs av dndringen,
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkants av hyresnamnden.

UPPLATELSE, OVERGANG OCH UTOVANDET AV BOSTADSRATT
Formkrav vid upplatelse och overlatelse

23 §

Bostadsratt upplates skriftligen, undertecknas av parterna och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska innehalla parternas namn, den lagenhet
med eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas som insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

Om bostadsrattshavaren inte ska fa tilltrade till ligenheten nar upplatelseavtalet ingas, ska
det anges fran vilket datum som tilltrade medges.

En upplatelse som skett i strid med stadgarna ar ogiltig.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om den lagenhet
som 6verlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om saljaren och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit éverens om ett annat pris
an det som anges i kdpehandlingen, ar den éverenskommelsen ogiltig. Mellan sédljaren och
koparen galler i stallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det
ar oskaligt att det skall vara bindande. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.

Bestyrkt kopia av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Styrelsen ska infor 6verlatelse beredas tillfdlle att inspektera lagenheten.

8
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R&tt att utéva bostadsratten

24 8§
Nar en bostadsratt har overlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far denne
utdva bostadsratten endast om hen ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

Juridiska personer tillats inte vara bostadsrattsinnehavare.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare utdva
bostadsratten. Foreningen far dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskiftet eller att nagon, som inte far forvagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angivits
i uppmaningen 6verskrids far bostadsratten tvangsforsaljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt reglerna i bostadsrattslagen och da hade pantratt
i bostadsratten. Féreningen far uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i foreningen férvarvat bostadsratten
och s6kt medlemskap. Om den tid som angivits i uppmaningen 6verskrids far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

25§

Den, som en bostadsratt har dvergatt till, far inte vagras intrade i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda, och féreningen skaligen bor godta denne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far inte heller vagras nagon pa diskrimineringsgrund som
foljer av lag.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller maka eller partner i ett
registrerat partnerskap far maken eller partnern vagras intrade i féreningen endast om
maken eller partnern inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken eller partnern uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa néar en
bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan narstaende person som
varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller partner i ett registrerat partnerskap
eller av sddana sambor pa vilken lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

26 8

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i uppmaningen,
far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

9
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Avsagelse av bostadsratt

27 §

Utom i de fall som ar bestdmda pa ett sarskilt satt i lagen om ekonomiska féreningar sker en
avgang ur foreningen vid utgangen av det rakenskapsar som infaller nast efter en manad
efter det att en medlem har sagt upp sig till uttrade, uteslutits, avgatt av annan anledning,
eller det har intraffat en annan omstandighet som féranlett avgangen.

28 §
En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmaste efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i
detta.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

298

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller ndgon medlem i féreningen.

308
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora dtgérder som
innefattar

1. Ingrepp i en barande konstruktion,

2. Installation eller andring av befintliga ledningar for avlopp, varme eller
vatten,

3. Installation eller andring av anordning for ventilation

4. Installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal eller annan averkan pa
brandskyddet eller

5. Annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

En bostadsrattshavare skall kunna fora ett drende till hyresnamnden for avgérande, om
foreningen sager nej till 5nskad ombyggnad eller renovering.

Om en boende trots det startar eller genomfor ett olovligt projekt, ska det samtidigt bli en
ny grund for féreningen att kunna férverka bostadsratten.

10
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Bostadsrattshavaren svarar for erforderliga myndighetstillstand samt att atgarderna utfors
pa ett fackmannamassigt satt.

318§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan
medfdra men for féreningen eller medlem i féreningen.

32§

Vid anvandandet av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar, som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller annars férsamra
deras bostadsmiljo, att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sarskilda regler
som foreningen meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgors ocksa av dem som hen svarar for..

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall féreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor. Foreningen ska aven underratta socialndmnden i kommunen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

338
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrdttshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Sadant tillstand skall ldmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen
och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall
begransas till viss tid och kan forenas med villkor.

Korttidsuthyrning i andra hand tillats inte eftersom ett frekvent byte av hyresgaster innebér
en olagenhet for féreningens 6vriga medlemmar.

Samtycke behdvs dock inte om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt fjarde stycket.

Kommersiellt utnyttjande av féreningens utrymmen kraver styrelsens godkannande. Avgift
till foreningen kan da krévas.

34 §
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmeni
gott skick, om inte annat sarskilt angivits i dessa stadgar. Detta galler aven mark, garage,
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forrad eller andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen. Med ansvaret foljer sa
val underhalls- som reparationsskyldighet. Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor
eller later utfora ska ske pa ett fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar som styrelsen meddelat
angaende skotsel och underhall. For vissa atgarder kravs styrelsens tillstand enligt 30 §.
Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r val underhallen och halls i gott skick.

Till lagenheten rdaknas om inte annat sarskilt angivits i dessa stadgar bland annat:

a) koks- och badrumsutrustning, vitvaror sasom sa som kyl, frys, spis, diskmaskin,
tvattmaskin, torktumlare samt sanitetsporslin, badkar, duschvagg och dylikt.

b) spiskapa och kdpans armatur. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for rengoring av filtret.

c) ledningar, kopplingar, packningar, vattenkranar, blandare och duschanordning,
avstangningskranar for vatten och avlopp i den man dessa ar atkomliga inne i lagenheten
och endast betjanar bostadsrattshavarens lagenhet.

d) vattenlas, golvbrunn med klamring, rensning av vattenlas, golvbrunn och de ledningar
som ar atkomliga inne i ldgenheten och endast betjanar bostadsrattshavarens lagenhet.

e) ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande behandling
inklusive tat- och fuktisolerande skikt som kravs for att anbringa ytskikten pa ett
fackmassigt satt.

f) icke barande innervaggar

g) Till fonster och fonsterdorr horande bagar, glas, persienner, beslag, gangjarn
handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter, tatningslister och trésklar samt all
malning forutom utvandig malning och kittning av fonster och fonsterdorrar,
bostadsrattshavaren ansvar dock inte for utbyte av fonster och fonsterdorrar.

h) till ytterdorr horande beslag, gangjarn, tatningslister, troskel, handtag, ringklocka,
brevinkast, Ias inklusive nycklar; bostadsrattshavaren ansvarar for all malning undantaget
malning av ytterddrrens utsida; motsvarande galler for balkongdorr; bostadsrattshavaren
ansvarar inte for utbyte av ytterdérr eller balkongdérr,

i) innerdorrar inklusive karmar,

j) lister, och foder,

k) ifraga om vattenfyllda radiatorer och varmeledningar till radiatorerna ansvarar
bostadsrattshavaren endast for malning,

1) elektrisk handukstork,

m) golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med,

n) eldstader, braskamin och kakelugn, inklusive rokgangar inuti dessa,

o) varmvattenberedare,

p) undercentral (sdkringsskap) i lagenheten och darifran utgaende el och informations-
ledningar (telefon, kabel-TV, data med mera) kanalisationer, brytare, eluttag, fasta
armaturer och belysningsarmaturer.

g) ventilationsdon, ventiler och luftinslapp, dock ansvarar bostadsrattshavare endast for
rengoring, byte av filter och malning,

r) brandvarnare,

s) egna och tidigare dgares installationer i lagenheten savida inte annat framgar av dessa
stadgar
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Bostadsrattshavaren svara dock inte for reparation av ledning for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet. Det samma géller rokgangar och ventilationskanaler samt utrustning for
matning av individuell el, varme eller vatten som foreningen forsett lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. Hens egen vardsloshet eller férsummelse, eller

2. Vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hens hushall eller som besdker hen som gast,

b) ndgon annan som hen har inrymt i ldgenheten, eller

c) nagon som for hens rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsrattshavaren sjalv, &r dock denne ansvarig endast
om hen brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning géalla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

Ar ligenheten forsedd med balkong eller uteplats, &ligger det bostadsrittshavaren att svara
for renhallning och sndskottning.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i
sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhets skick sa snart
som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

358§

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgdrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgarder som foéretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Tilltrade till Idgenheten

36 8§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for, eller har ratt att utfora enligt
34 § sista stycket. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 28 §, eller néar
bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen, ar bostadsratts-
havaren skyldig att Iata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskréankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hens
lagenhet inte besvaras av ohyra.
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka hos kronofogden om séarskild handrackning.

FORVERKANDE
Forverkande av bostadsratt

37 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat hen att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift mer an en vecka efter
forfallodagen

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 29 § eller 31 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till, i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen, om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas, eller om bostadsrattshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt 34 § vid anvandning av lagenheten, eller om den som lagenheten
upplats till, i andra hand vid anvandning av denna, asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 36 §, och hen inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. Om bostadsrattshavare inte fullgor skyldighet som hen ska gora enligt bostadsrattslagen,
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del, anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, samt

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfér en atgard som anges i 30 §.

38§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 37 § punkt 3, 4, 6 - 8 eller 10 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.
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Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 37 § punkt 3 far dock inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av storningar i boendet enligt 37 § punkt 6
férran socialndmnden har underrattats enligt 32 § andra stycket. Ar det frdga om sarskilt
allvarliga storningar i boendet géller vad som sags i 37 § punkt 6 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Vid sddan stoérning far bostadsrattshavaren sdgas upp utan
foregaende underrattelse till socialndmnden. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat
under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som anges i 33 §.

398§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallanden som avses i 37 § punkt 1-4, 6 —8
eller 10 men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
far hen inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar som avses i

32 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 37 § punkt 5 eller 8, eller inte inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i 37 § punkt 3 eller 10 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

40 §

Ar nyttjanderatten enligt 37 § punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av ars-
avgift eller avgift for andrahandsupplatelse och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att inom denna tid betala avgiften.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten om hen varit férhindrad att betala
avgiften, inom den tid som anges i 40 § forsta stycket, pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det varit mojligt, dock senast
nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betalt arsavgiften inom den tid som anges i 75 § punkt 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att hen skéligen inte bor fa behalla lagenheten.
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Avflyttning

418
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 37 § punkt 1, 5-7
eller 9, ar hen skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § punkt 3, 4, 8 eller 10, far hen
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmas efter tre manader fran uppséagningen om
inte ratten alagger hen att flytta tidigare. Detsamma géller uppsagning av orsak som anges i
37 § punkt 2.

Uppsagning

428§
En uppsagning ska vara skriftlig. Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsaljning

43 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
37 §, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen sa snart som
moijligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenéarerna vars ratt berors
av forsaljningen kommer éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

OVRIGT
Upplésning

44 §
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

Lagstiftning

45 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och oOvrig tillamplig lagstiftning.

Informationsinhamtning

46 §
Medlemmar skall vara skyldiga att s6ka information som styrelsen gjort atkomlig via sina
etablerade kanaler.
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